BENKERT+PART

IFM Immobilien AG
Heidelberg

Jahresabschluss zum
31. Dezember 2022

elektronische Kopie

N

NE

—

Y

P



Blatt 1
Handelsbilanz zum 31.12.2022

IFM Immobilien AG Erwerb, Verwaltung und Verwertung von Grundbesitz, Heidelberg

AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermdégen A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande 1.001,00 1.166,00 |. Gezeichnetes Kapital 9.525.999,00 9.525.999,00
Il.  Sachanlagen 14.430,00 18.376,00 Il. Kapitalriicklage 22.339.979,54 22.339.979,54
Ill.  Finanzanlagen 4.913.854,31 4.913.854,31 IIl.  Verlustvortrag 12.369.870,09- 3.442.469,77-
4.929.285 31 4.933.396.31 V. Jahresfehlbetrag 379.261,67- 8.927.400,32-
B. Umlaufvermdgen Summe Eigenkapital 10.116.846,78 19.496.108,45
I.  Forderungen und sonstige Vermdgensge- .
genstande 24.989.582,75 35.764.381,06 B. Rickstellungen 6.364.300,00 12.133.426,49
Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gut- - .
haben bei Kreditinstituten und Schecks 33.081,96 126.171,32 C. Verbindlichkeiten 4.504.251,05  9.272.311,18
— — - davon gegeniber Gesellschaftern
25.022.664,71 35.890.552,38 EUR 4.080.328,96 (EUR 2.006.444,44)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 33.447,81 77.897,43 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem

Jahr EUR 4.504.251,05

- (EUR 9.272.311,18)

29.985.397,83 40.901.846,12 29.985.397,83 40.901.846,12

Heidelberg, den 10. Mai 2023

Handelsrecht



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

IFM Immobilien AG Erwerb, Verwaltung und Verwertung von Grundbesitz, Heidelberg

1.

2.

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

3.

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersver-

sorgung und fiir Unterstiitzung

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anla-

10.

gevermogens und Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége

- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 1.058.437,70 (EUR 954.182,94)

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen
EUR -109.754,15 (EUR -79.850,60)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern
sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag
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Geschéftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
283.239,22 618.940,74

189.004,56- 188.817,86-
614,89- 0,00
189.619,45- 188.817,86-

4.111,00- 152.309,00-

1.385.911,00- 8.994.975,13-
1.077.269,70 1.028.072,34
184.151,17- 109.672,04-

24.102,03 1.128.525,37-

379.181,67- 8.927.286,32-

80,00- 114,00-

379.261,67- 8.927.400,32-

Handelsrecht
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IFM Immobilien AG, Heidelberg
Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022

Allgemeine Angaben

Die IFM Immobilien AG hat ihren Sitz in Heidelberg und ist im Handelsregister beim
Amtsgericht Mannheim unter HRB 700237 eingetragen.

Die IFM Immobilien AG ist zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2022 eine kleine Kapital-
gesellschaft im Sinne des § 267 HGB.

Der Jahresabschluss wird nach den Rechnungslegungsvorschriften fur Kapitalgesell-
schaften des Handelsgesetzbuches (HGB) unter Berlcksichtigung des Aktiengesetz-
tes (AktG) sowie der Regelungen der Satzung der Gesellschaft aufgestellt.

Die Gesellschaft nimmt die gréRenabhangigen Erleichterungen der 88 274a und
288 Abs. 1 HGB in Anspruch.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den ge-
setzlichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw.
Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im
Anhang aufgefuhrt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die nachfolgenden, gegeniiber dem
Vorjahr unveranderten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden maf3gebend.

Entgeltlich von Dritten erworbene immaterielle Vermégensgegenstande des Anla-
gevermogens werden zu Anschaffungskosten aktiviert und ihrer voraussichtlichen be-
triebsindividuellen Nutzungsdauer entsprechend linear, im Zugangsjahr zeitanteilig,
abgeschrieben. Dabei werden entgeltlich erworbene EDV-Programme Uber eine be-
triebsgewdhnliche (besser: betriebsindividuelle) Nutzungsdauer von drei Jahren abge-
schrieben. Soweit die beizulegenden Werte einzelner immaterieller Vermégensgegen-
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stande des Anlagevermdgens ihren Buchwert unterschreiten, werden zusétzlich au-
Rerplanméalige Abschreibungen bei voraussichtlich dauernder Wertminderung vorge-
nommen.

Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens sind zu Anschaffungskosten abzig-
lich planmaRiger linearer Abschreibungen entsprechend der betriebsindividueller Nut-
zungsdauer bewertet.

Die planmaliige Abschreibung der Vermogensgegenstande erfolgt linear bei einer an-
genommenen betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer von 3 bis 10 Jahren.

Die Abschreibungen werden im Jahr der Anschaffung nur zeitanteilig ftr den (vollen)
Monat der Anschaffung und die folgenden Monate in Anspruch genommen.

Soweit die beizulegenden Werte einzelner Vermodgensgegenstande ihren Buchwert
unterschreiten, werden zusatzlich au3erplanméaRige Abschreibungen bei voraussicht-
lich dauernder Wertminderung vorgenommen.

Fur abnutzbare bewegliche Gegenstande des Anlagevermdgens mit einem Wert von
EUR 150 bis EUR 1.000, die einer selbstandigen Nutzung féhig sind, wurden in den
Vorjahren jeweils Sammelposten gebildet, die jeweils Uber einen Zeitraum von funf
Wirtschaftsjahren gewinnmindernd aufgeldst werden. Im Berichtsjahr werden abnutz-
bare bewegliche Gegenstande des Anlagevermdgens mit einem Wert bis EUR 800 als
geringwertige Wirtschaftsguter vollstandig abgeschrieben.
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Bei den Finanzanlagen sind die Anteile an verbundenen Unternehmen und die
Beteiligungen zu Anschaffungskosten bewertet. Sofern zum Abschlussstichtag von ei-
ner voraussichtlich dauernden Wertminderung auszugehen ist, werden auf3erplanma-
Bige Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen. Wer-
taufholungen werden vorgenommen, sofern der Grund flr eine zuvor vorgenommene
aul3erplanméaRige Abschreibung zum Abschlussstichtag weggefallen ist.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande sind grundsétzlich zu An-
schaffungskosten und unter Bertcksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die liquiden Mittel sowie das Eigenkapital sind zum Nennbetrag angesetzt.

Die sonstigen Ruckstellungen sind so bemessen, dass ungewissen Verbindlichkeiten
und drohenden Verluste aus schwebenden Geschéaften beriicksichtigt sind. Die Be-
wertung erfolgt jeweils in Hohe des Erflllungsbetrags, der nach vernunftiger kaufméan-
nischer Beurteilung erforderlich ist, um zukinftige Zahlungsverpflichtungen abzude-
cken. Zukunftige Preis- und Kostensteigerungen werden berucksichtigt, sofern ausrei-
chende objektive Hinweise fiir deren Eintritt vorliegen. Rickstellungen mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr werden gemald 8 253 Abs. 2 HGB mit dem durch-
schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschéftsjahre unter Berticksich-
tigung der Restlaufzeit der jeweiligen Verpflichtung abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit inrem jeweiligen Erflllungsbetrag angesetzt.

Auf eine Abgrenzung latenter Steuern wird verzichtet (§ 274a Nr. 4 HGB).



Erlauterungen zur Bilanz

Finanzanlagevermdgen - Verbundene Unternehmen:
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Der Anteilsbesitz setzt sich wie nachstehend dargestellt zusammen. Fir die Gesell-
schaften enthalten die nachfolgenden Tabellen die Werte zum Stichtag

31. Dezember 2022.

KG, Heidelberg

Gesellschaft Beteiligung in | Eigenkapital in | Ergebnis in
% TEUR TEUR

unmittelbar

IFM Property Project Sonnenberger Strafle 2/2a 100 % -4.581 -208

GmbH, Heidelberg

IFM Property Project TaunusstralRe 3 GmbH, Heidel- 100 % -785 -121

berg

IFM Property Project Vivace GmbH, Heidelberg 100 % -7.431 -1.527

IFM Property Project Quartiersgaragen Verwaltungs 100 % -81 -12

GmbH, Heidelberg

FBW Kureck Villen GmbH, Dreieich 10,1 % 17.415 -62

FBW Kureck TaunusstralRe GmbH, Dreieich 10,1 % 19.828 -97

mittelbar

IFM Property Project Quartiersgaragen GmbH & Co. 61,7 % -544 -219

Die Angaben beziehen sich auf vorlaufige Jahresabschlisse.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande haben wie im Vorjahr eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen beinhalten Forderungen aus dem Lie-
ferungs- und Leistungsverkehr (TEUR O; Vorjahr TEUR 57).

Gezeichnetes Kapital:

Das im Handelsregister eingetragene Kapital der IFM Immobilien AG (= Grundkapital)
betragt zum 31. Dezember 2022 EUR 9.525.999,00 (Vorjahr: EUR 9.525.999,00); es
ist eingeteilt in 9.525.999 nennwertlose Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital von EUR 1,00 lautend auf den Inhaber.

Riickstellungen

Die Ruckstellungen beinhalten hauptsachlich Verpflichtungen zur finanziellen Unter-
stutzung der Tochtergesellschaften.

Verbindlichkeiten

Samtliche ausgewiesenen Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit
bis zu einem Jahr, davon ausgenommen sind sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von
TEUR 4.080 (Vorjahr: TEUR 2.006), die eine Restlaufzeit zwischen einem und funf
Jahren haben.

Die Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen resultieren aus dem Lie-
ferungs- und Leistungsverkehr (TEUR 46; Vorjahr TEUR 3.603).

Wie im Vorjahr sind keine Verbindlichkeiten durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte
gesichert.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten Ertrage von aul3ergew6hnlicher Gro-

Renordnung oder aufl3ergewdhnlicher Bedeutung (8 285 Nr. 31 HGB) aufgrund der
Auflésung von Drohverlustriickstellungen (EUR 0,6 Mio.).
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Aufwendungen aul3ergewohn-
licher GroRenordnung oder auf3ergewdhnlicher Bedeutung (8 285 Nr. 31 HGB) im Zu-
sammenhang mit der Bildung von Einzelwertberichtigungen auf Forderungen in Hohe
von EUR 0,1 Mio. sowie Forderungsverlusten in Hohe von EUR 0,3 Mio.

Sonstige Angaben

Haftungsverhéaltnisse

Zum Bilanzstichtag bestanden gegenuber Kreditinstituten zugunsten von verbundenen
Unternehmen folgendes Haftungsverhéltnis i. S. d. § 251 HGB iV.m.
8§ 268 Abs. 7 HGB:

e Abgabe einer Zahlungsausfallbirgschaft tiber EUR 2,4 Mio.

Aufgrund der Vermdgenslagen der betroffenen Tochtergesellschaft wird mit keiner In-
anspruchnahme gerechnet.

Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat der IFM Immobilien AG bestand im Geschaftsjahr 2022 aus folgenden
Mitgliedern:

e Herrn Morten Bergesen (Aufsichtsratsvorsitzender), Chief Executive Officer,
e Herrn Hans Furuholmen, Chief Executive Officer,

e Herrn Jorn Bertil Lyshoel, Vice President Toluma AS.
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Vorstand:

Der Vorstand der IFM Immobilien AG bestand im Geschéaftsjahr 2022 aus folgenden
Mitgliedern:

e Herrn Kaare M. Krane, CEO, Norwegen.

Mitarbeiter:
Die Gesellschaft beschéftigte im Geschéaftsjahr 2022 keine Mitarbeiter.

Konzernabschluss

Aufgrund des Unterschreitens der Groienmerkmale ist die Gesellschaft nicht zur Auf-
stellung eines Konzernabschlusses verpflichtet.

Wiedergabe der Schlusserklarung zum Abhéangigkeitsbericht 2022

,Meine Gesellschaft hat bei den im Bericht Uber Beziehungen zu verbundenen Unter-
nehmen aufgefuhrten Rechtsgeschaften, nach den Umstanden, die mir im Zeitpunkt,
in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bekannt waren, bei jedem Rechts-
geschéft eine angemessene Gegenleistung erhalten.

Berichtspflichtige Malinahmen haben im Geschaftsjahr 2022 nicht vorgelegen.”

Ereignisse nach dem Ende des Geschéaftsjahres

Es sind keine zu nennenden Ereignisse eingetreten.

Heidelberg, den 10. Mai 2023

Der Vorstand
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