IRV IMMOBILIEN AG

Bericht des Aufsichtsrats

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionére,

nachfolgend darf der Aufsichtsrat der IFM Immobilien AG (iber seine Tétigkeit im abgelaufenen
Geschéftsjahr 2021 berichten. Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz, Satzung und der
Geschiftsordnung des Aufsichtsrats obliegenden Pflichten erfiillt. Der Vorstand ist durch den
Aufsichtsrat, unter Beriicksichtigung der ausfiihrlichen schriftlichen und mindlichen Berichte
des Vorstands, im Hinblick auf dessen Leitung der Gesellschaft Uberwacht und beraten
worden.

Auch im Geschaftsjahr 2021 konnten die Geschaftstétigkeiten im geplanten Umfang
durchgefiihrt werden, dies trotz der auch diesem Jahr weiterhin bestehenden Schwierigkeiten
aufgrund der Covid-19 Pandemie. Der Fokus lag, wie im Vorjahr, auf der Projektfertigstellung
des 4-Sterne Hotels in Wiesbaden.

Der Aufsichtsrat ist im Geschéftsjahr 2021 regelméRig sowohl miindlich also auch schriftlich
durch den Vorstand dber die Entwicklung der Gesellschaft und den Stand der
Projektentwicklung informiert worden. Der Aufsichtsrat hat sich mit der Ertrags-, Vermogens-
und Finanzlage der Gesellschaft sowie mit allen wesentlichen Geschéftsvorféllen befasst. Der
Aufsichtsrat hat seine Empfehlungen zum weiteren Vorgehen nach gewissenhafter Priifung
des jeweiligen Sachverhalts abgegeben.

In Erfillung der dem Aufsichtsrat nach Gesetz und Satzung obliegenden Pflichten zur
Uberwachung, Beratung und Begleitung des Vorstands hat der Aufsichtsrat in insgesamt
sechs Sitzungen getagt. Die Sitzungen des Aufsichtsrates erfolgten stets unter Teilnahme
samtlicher Mitglieder. Die Sitzungen waren von einem konstruktiven Austausch und einem
regen Diskurs der Aufsichtsratsmitglieder geprdgt. Sie haben somit mafgeblich an der
Strategieentwicklung und Projektplanung mitgewirkt.

Der Aufsichtsrat hat sich in seinen Sitzungen insbesondere mit folgenden Themen befasst:

Es wurde die Entwicklung des kombinierten Wohn- und Gewerbeprojekts in Wiesbaden
besprochen, insbesondere der aktuelle Status, der im vergangenen planmaBig fortgesetzt
werden konnte und sich der Fertigstellung néhert.

In einer der Sitzungen wurde sich intensiv mit dem Bau des 4-Sterne-Hotels in Wiesbaden
befasst, das im November 2021 fertiggestellt, vom Generalunternehmer abgenommen und an
Adina-Gruppe (ibergeben wurde. Fertigstellung und Ubergabe verliefen zufriedenstellend und
es lag lediglich eine geringe Anzahl von Méngeln vor, die bereits zum Jahreswechsel erledigt
werden konnten. Der Pachter ist zufrieden mit dem Hotel, das bereits jetzt sehr gute
Buchungszahlen aufweist. Das Hotel ist die letzte Gewerbeimmobilie des Entwicklungsplans
und demensprechend sind die Verpflichtungen unserer Gesellschaft erledigt.

Hinsichtlich des Wohnkomplexes der Gesamtentwicklung befasste sich der Aufsichtsrat mit
dem fortgesetzten Verkauf von Wohnungen des Hochhauses (Taunusstrafle 1) im Jahr 2021
und besprach die in der ersten Halfte des Jahres 2022 beginnenden Bauarbeiten. Hinsichtlich
der Villenbebauung (Adolfsberg) wurden die andauernden Planungen besprochen sowie die
Erteilungen der ersten Baugenehmigungen im Berichtsjahr.
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Weiterhin war Gegenstand die 10,1% Beteiligung der IFM Immobilien AG an der Entwicklung
des Hochhauses und der Villen, wobei die Gesellschaft keine weiteren finanziellen
Verpflichtungen im Rahmen des JV-Vertrages mehr hat.

SchiieRlich befasste sich der Aufsichtsrat mit den Senkungen der Betriebskosten in den Jahren
2020 und 2021, die auf die von Vorstand und Aufsichtsrat bereits im Jahr 2019 ergriffenen
MaRnahmen zur Optimierung und Effizienzsteigerung innerhalb der Gruppe zuriickzufihren
sind. Im vergangenen Jahr wurde der Managementvertrag mit der Norsk Deutschland AG im
Zuge der Fertigstellung des Hotels beendet. Der Aufsichtsrat bedankt sich bei dem
Vertragspartner Norsk Deutschland AG fiir die umfangreiche Unterstiitzung und das
Engagement bei der Fertigstellung des Hotels in Wiesbaden.

Der Vorstand der IFM Immobilien AG hat den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 nach
den Vorschriften des HGB aufgestellt. Fir die Gesellschaft besteht keine gesetzliche
Prifungspflicht, da diese — mangels Erreichen der nach dem HGB hierfir statuierten
GroRenkriterien — eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs.1 HGB ist. In der
ordentlichen Hauptversammiung 2020 wurde die Baker Tily GmbH & Co KG,
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, freiwilig zum Abschlussprifer gewéhlt, die den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfilhrung und weiterer Unterlagen, die
Gegenstand der Abschlussprifung waren, gepriift und mit ihrem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen hat.

Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten rechtzeitig vor der Bilanzsitzung am 20. Mai 2022 die
mafRgeblichen Unterlagen und haben sich in Vorbereitung auf die Bilanzsitzung eingehend
hiermit befasst. Der Abschlusspriifer hat dem Aufsichtsrat in der Bilanzsitzung Uber das
Ergebnis seiner Priifung berichtet und Fragen zum Sachverhalt erliutert. Das Ergebnis der
Priifung hat der Aufsichtsrat zur Kenntnis genommen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und den Abhangigkeitsbericht fur das Geschéftsjahr
2020 — gegen den keine Bedenken bestehen — ausfithrlich, eigensténdig und gewissenhaft
gepriift und errtert, im Anschluss an das Ergebnis seiner Priifung keine Einwénde erhoben
und dem Ergebnis der Prifung der Baker Tily GmbH & Co KG,
Wirtschaftspriiffungsgesellschaft in seiner Bilanzsitzung am 20. Mai 2022 zugestimmt. Der
Jahresabschluss wurde vom Aufsichtsrat gebilligt und ist damit festgestellt.

Der Aufsichtsrat spricht dem amtierenden Vorstand sowie allen weiteren Personen, die zum
Erfolg der IFM Immobilien AG beitragen, seinen Dank fiir den engagierten Einsatz wahrend
des abgelaufenen Geschéftsjahres aus.

Heidelberg, den 20. Mai 2022
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Mtfrfe“n Berg'eén, sitzender des Aufsichtsrats




