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IFM Immobilien AG, Heidelberg

Bilanz zum 31. Dezember 2021

Aktiva Passiva
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermdgen A. Eigenkapital
I. Immaterielle I. Gezeichnetes Kapital 9 525 999,00 9 525 999,00
Vermégensgegenstiande
Entgeltlich erworbene gewerbliche Il. Kapitalriicklagen 22 339 979,54 22 339 979,54
Schutzrechte und ahnliche Rechte 1 166,00 148 291,00
Ill. Bilanzverlust -12 369 870,09 -3 442 469,77
Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und o 19 496 108,45 28 423 508,77
Geschaftsausstattung 18 376,00 22 660,00
IIl. Finanzanlagen B. Riickstellungen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 50 001,00 50 001,00 1. Steuerriickstellungen 0,00 1831 321,75
2. Beteiligungen 486385331 4913 854,31 4863 853,31 4913 854,31 2. Sonstige Riickstellungen 12 133 426,49 4612779,24
4933 396,31 5084 805,31
12 133 426,49 6 444 100,99
B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige C. Verbindlichkeiten
Vermoégensgegenstiande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 197 584,28 58 262,77 1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 146 744,52 92 667,38
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 34 480 726,86 29 711 551,14 2. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 7 047 912,68 1239 768,16
3. Forderungen gegen Unternehmen, 3. Sonstige Verbindlichkeiten 2077 653,98 30013 349,52
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 463 209,77 455 026,00 — davon aus Steuern EUR 6.009,54 (Vj. EUR 6.040,66) —
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 622 860,15 35764 381,06 3348612,91 33573 452,82
9272 311,18 31 345 785,06
Il. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 126 171,32 27 487 454,20
35 890 552,38 61 060 907,02
C. Rechnungsabg post 77 897,43 67 682,49

40 901 846,12 66 213 394,82 40 901 846,12 66 213 394,82




IFM Immobilien AG, Heidelberg

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2021
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EUR EUR EUR EUR

1. Umsatzerlose 1184 262,96 1685 079,70
2. Sonstige betriebliche Ertrage 134 668,96 264 611,25
3. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs-

und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren -1 992,04 -44 861,04

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -667 999,14 -669 991,18 -547 742,84 -592 603,88
4. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter -188 817,86 -196 980,62

b) Soziale Abgaben 0,00 -188 817,86 6 188,67 -190 791,95
5. Abschreibungen auf immaterielle

Vermbgensgegenstande des

Anlagevermdégens und Sachanlagen -152 309,00 -167 881,00
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -9 024 975,13 -4 706 366,77
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1028 072,34 1520 107,15

— davon an verbundene Unternehmen

EUR 954.182,94 (i. Vj. EUR 1.181.735,65) —

8. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere

des Umlaufvermdgens 0,00 -883 913,16
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -109 672,04 -103 097,00

— davon an verbundene Unternehmen

EUR 79.850,60 (i. Vj. EUR 102.206,00) —

10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1 128 525,37 -787 519,91
11. Ergebnis nach Steuern -8 927 286,32 -3 962 375,57
12. Sonstige Steuern -114,00 350 450,87
13. Jahresfehlbetrag -8 927 400,32 -3 611 924,70
14. Verlust-/Gewinnvortrag aus dem Vorjahr -3 442 469,77 169 454,93
15. Bilanzverlust -12 369 870.09 -3 442 469.77
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IFM Immobilien AG, Heidelberg
Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021

Allgemeine Angaben

Die IFM Immobilien AG hat ihren Sitz in Heidelberg und ist im Handelsregister beim
Amtsgericht Mannheim unter HRB 700237 eingetragen.

Die IFM Immobilien AG ist zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2021 eine kleine
Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 HGB.

Der Jahresabschluss wird nach den Rechnungslegungsvorschriften flr
Kapitalgesellschaften des Handelsgesetzbuches (HGB) unter Berlicksichtigung des
Aktiengesetztes (AktG) sowie der Regelungen der Satzung der Gesellschaft
aufgestellt.

Die Gesellschaft nimmt die gréRenabhangigen Erleichterungen der §§ 274a und
288 Abs. 1 HGB in Anspruch.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den
gesetzlichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw,
Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im
Anhang aufgeflhrt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die nachfolgenden, gegenuber dem
Vorjahr unveranderten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mafigebend.

Entgeltlich von Dritten erworbene immaterielle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermogens werden zu Anschaffungskosten aktiviert und ihrer voraussichtlichen
betriebsindividuellen Nutzungsdauer entsprechend linear, im Zugangsjahr zeitanteilig,
abgeschrieben. Dabei werden entgeltlich erworbene EDV-Programme Uber eine
betriebsgewothnliche (besser: betriebsindividuelle) Nutzungsdauer von drei Jahren
abgeschrieben. Soweit die beizulegenden Werte einzelner immaterieller
Vermogensgegenstande des Anlagevermogens ihren Buchwert unterschreiten,
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werden zusatzlich auerplanmaBige Abschreibungen bei voraussichtlich dauernder
Wertminderung vorgenommen.

Vermogensgegenstande des Anlagevermogens sind zu Anschaffungskosten
abzuglich planmagiger linearer Abschreibungen entsprechend der
betriebsindividueller Nutzungsdauer bewertet,

Die planmaRige Abschreibung der Vermégensgegenstande erfolgt linear bel einer
angenommenen betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer von 3 bis 10 Jahren.

Die Abschreibungen werden im Jahr der Anschaffung nur zeitanteilig fur den (vollen)
Monat der Anschaffung und die folgenden Monate in Anspruch genommen.

Soweit die beizulegenden Werte einzelner Vermégensgegenstande ihren Buchwert
unterschreiten, werden zusatzlich auBerplanmalige Abschreibungen bei
voraussichtlich dauernder Wertminderung vorgenommen.

Fur abnutzbare bewegliche Gegenstande des Anlagevermogens mit einem Wert von
EUR 150 bis EUR 1.000, die einer selbstandigen Nutzung fahig sind, wurden in den
Vorjahren jeweils Sammelposten gebildet, die jeweils Uber einen Zeitraum von funf
Wirtschaftsjahren gewinnmindernd aufgelost werden. Im Berichtsjahr werden
abnutzbare bewegliche Gegenstande des Anlagevermégens mit einem Wert bis EUR
800 als geringwertige Wirtschaftsguter vollstandig abgeschrieben.
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Bei den Finanzanlagen sind die Anteile an verbundenen Unternehmen und die
Beteiligungen zu Anschaffungskosten bewertet. Sofern zum Abschlussstichtag von
einer voraussichtlich dauernden Wertminderung auszugehen ist, werden
auflerplanmafRige Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert
vorgenommen. Wertaufholungen werden vorgenommen, sofern der Grund fur eine
zuvor vorgenommene auferplanmafige Abschreibung zum Abschlussstichtag
weggefallen ist.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind grundsatzlich zu
Anschaffungskosten und unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die liquiden Mittel sowie das Eigenkapital sind zum Nennbetrag angesetzt.

Die sonstigen Rickstellungen sind so bemessen, dass ungewissen Verbindlichkeiten
und drohenden Verluste aus schwebenden Geschaften berucksichtigt sind. Die
Bewertung erfolgt jeweils in Héhe des Erflllungsbetrags, der nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist. um zuk(nftige Zahlungsverpflichtungen
abzudecken. Zuklnftige Preis- und Kostensteigerungen werden bertcksichtigt, sofern
ausreichende objektive Hinweise fir deren Eintritt vorliegen. Rlckstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden gemafl § 253 Abs. 2 HGB mit dem
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschaftsjahre unter
Berucksichtigung der Restlaufzeit der jewelligen Verpflichtung abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem jeweiligen Erflillungsbetrag angesetzt.

Auf eine Abgrenzung latenter Steuern wird verzichtet (§ 274a Nr. 4 HGB).
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Erlduterungen zur Bilanz

Finanzanlagevermoégen - Verbundene Un

Der Anteilsbesitz setzt sich wie nachstehend dargestellt zusammen. Fur die
Gesellschaften enthalten die nachfolgenden Tabellen die Werte zum Stichtag
31. Dezember 2021,

Gesellschaft Beteiligung in | Eigenkapital in | Ergebnis in
% TEUR TEUR

unmittelbar

IFM Property Project Sonnenberger Strafle 2/2a 100 % -4.374 -313

GmbH, Heidelberg

IFM  Property Project TaunusstralRe 3 GmbH, 100 % -664 -535
Heidelberg

IFM Property Project Vivace GmbH, Heidelberg 100 % -1.404 -195
IFM Property Project Quartiersgaragen Verwallungs 100 % -70 17

GmbH, Heidelberg

FBW Kureck Villen GmbH, Dreieich 10,1 % 17 422 0
FBW Kureck Taunusstral3e GmbH, Dreieich 10.1% 20,368 -48
mittelbar

IFM Property Project Quartiersgaragen GmbH & Co. 61,7 % -325 -100
KG, Heidelberg

Die Angaben beziehen sich auf vorlaufige Jahresabschlisse.
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For naen und sonstige Vermogensqegens

Die Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande haben wie im Vorjahr eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen beinhalten Forderungen aus dem
Lieferungs- und Leistungsverkehr (TEUR 57; Vorjahr TEUR 11).

ezeichn Kapital:

Das im Handelsregister eingetragene Kapital der IFM Immobilien AG (= Grundkapital)
betragt zum 31. Dezember 2021 EUR 9.525.999,00 (Vorjahr: EUR 9.525.999,00); es
ist eingeteiltin 9.525.999 nennwertlose Stlickaktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital von EUR 1,00 lautend auf den Inhaber.

Ruckstellungen

Die Rdckstellungen beinhalten hauptsachlich Verpflichtungen zur finanziellen
Unterstutzung der Tochtergesellschaften.

Verbindlichkeiten

Samtliche ausgewiesenen Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit
bis zu einem Jahr, davon ausgenommen sind sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von
TEUR 2.006 (Vorjahr: TEUR 0), die eine Restlaufzeit zwischen einem und funf Jahren
haben.

Die Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen resultieren aus dem
Lieferungs- und Leistungsverkehr (TEUR 3.603; Vorjahr TEUR 1.011).

Wie im Vorjahr sind keine Verbindlichkeiten durch Pfandrechte oder ahnliche Rechte
gesichert.

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Aufwendungen von
auBergewohnlicher  GroRenordnung oder  aulergewdhnlicher  Bedeutung
(§ 285 Nr. 31 HGB) aufgrund von Zufuhrungen zu Drohverlustrickstellungen
(EUR 0,5 Mio.).
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Die  sonstigen betrieblichen  Aufwendungen  beinhalten  Aufwendungen
aulergewohnlicher GréBenordnung oder auiergewdhnlicher Bedeutung (§ 285 Nr. 31
HGB) im Zusammenhang mit der Bildung einer Ruckstellung in Hohe von EUR 6,8
Mio., um gegebenenfalls Tochtergesellschaften finanziell zu unterstitzen.

Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Zum Bilanzstichtag bestanden gegentber Kreditinstituten zugunsten von verbundenen
Unternehmen folgendes Haftungsverhaltnis i. S. d. § 251 HGB iVv.m.
§ 268 Abs. 7 HGB:

« Abgabe einer Zahlungsausfallburgschaft tber EUR 2,4 Mio.

Aufgrund der Vermoégenslagen der betroffenen Tochtergesellschaft wird mit keiner
Inanspruchnahme gerechnet.

rgan r Gesellsch
Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat der IFM Immobilien AG bestand im Geschaftsjahr 2021 aus folgenden
Mitgliedern:

« Herrn Morten Bergesen (Aufsichtsratsvorsitzender), Chief Executive Officer,
e Herrn Hans Furuholmen, Chief Executive Officer,

¢ Herrn Jorn Bertil Lyshoel, Vice President Toluma AS.
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Vorstand:

Der Vorstand der IFM Immobilien AG bestand im Geschaftsjahr 2021 aus folgenden
Mitgliedern:

¢ Herrn Kaare M. Krane, CEO, Norwegen.

Mitarbeiter:

Die Gesellschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2021 keine Mitarbeiter.
Konzernabschluss

Aufgrund des Unterschreitens der Grélenmerkmale ist die Gesellschaft nicht zur
Aufstellung eines Konzernabschlusses verpflichtet.

Wiedergabe der Schlusserklarung zum Abhangigkeitsbericht 2021

Meine Gesellschaft hat bei den im Bericht Uber Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen aufgefuhrten Rechtsgeschaften, nach den Umstanden, die mir im
Zeitpunkt, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bekannt waren, bei
jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegenleistung erhalten.

Berichtspflichtige Maltnahmen haben im Geschaftsjahr 2021 nicht vorgelegen.”

Ereignisse nach dem Ende des Geschaftsiahres

Es sind keine zu nennenden Ereignisse eingetreten.

Heidelberg, den 17. Mai 2022

Der/v/ﬁnd/{{//\




